BEGROUONDUNG

zum Bebau&ngsp]ah " Sturmiusberg " Stadt Hammelburg, Stadtteil Diebach
Planungsentwurf vom 4.12.1975

1. Allgemein

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf wurde aus dem Entwurf des Flichen-
nutzungsplanes entwickelt. Im Planungsumgriff sind drei urspriinglich
selbstdndige Bebauungspldne -~ namlich "Am Stadtweg", "Am Reesberg II.BA"
(rechtsverbindlich) und "Am Reesberg I.BA" - zusammengafaBt. Die Auf-
stellung dieses Gesamtbebauungsplanes "Sturmiusberg" hat sich deshaib
flur erforderiich erwiesen, da im Bereich des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes vielfach der Ansatz zur Errichtung von Zweitgaragen er-
forderlich wurde, die Planungssicherheit dafiir jedoch in der urspriing-
lichen Fassung nicht gegeben war.

Flir den Bereich des Bebauungsplanes "Reesberg I.BA" lag eine Planung
des Sankt Bruno Werk, . Wiirzburg, vor welches seinerzeit auf ein be-
stimmtes Siedlungsvorhaben abgestimmt war. Da dieses Projekt nicht ver-
wirklicht wurde, andererseits den Bebauungswiinschen der Biirger wegen
der dort gewdhlten BaukdrpergréBe nicht gerecht werden konnte, wurde
dieser Bebauungsabschnitt umgeplant und in die Neuplanung mit einbe-
zogen. Nach dem die Bauquartiere "Am Reesberg I.BA" und "Am Stadtweg"
in relativ kurzer Zeit faBt restlos bebaut waren hat sich der Stadt-
rat entschlossen die westlich des Zisternenpfades angrenzende Babauung
mit einzubeziehen um dem Wunsch nach dringend bendtigtem Bauland ge-
recht zu werden.

Die Wohnlage ist an dem nach Siiden geneigten Hang ausgezeichnet.
Beldstigungen aus der schwachfrequentierten Bahnlinie Gemiinden/Hammelburg
werden nicht erwartet.

Das Baugebiet wird im Norden fast durchwegs von Udlandflichen begrenzt.
Im Osten schlieBen landwirtschaftliche Flichen an. Die Abgrenzung nach
Stden erfolgt durch die Wohnsiedlungsstrafe Stadtweg bzw. Bahnlinie
Gemlinden/Hamme 1burg. Der Umgriff nach Westen wird durch den Hauptwirt-
schaftsweg Reesbergweqg bzw. OrtsverbindungsstraBe Diebach/Windheim ab-
gegrenzt. ‘



Kindéf5p1e1p1§tze sind an der WendelinusstraBe und am Grundweg zentral
im Baugebiet angeordnet, wobei der Spielplatz in der WendelinusstraBe
bereits ausgebaut ist.

Eingriinungen werden auBer geringen Fldchen im siiddstlichen Bereich
nicht fiir erforderlich gehalten, da die Bebauung sich harmonisch an
“die librigen Griinlandfldchen anschlieBt.

. Verkéhrssituation

Das Baugebiet befindet sich nérdlich der Gemeinde Diebach und wird
tiber den Stadtweg an zwei Stellen ndmlich im Ostlichen Bereich an die
StaatsstraRe 2293 und im westlichen Bereich an die DorfstraBe ange-
bunden. Die Entfernung zur Stadt Hammelburg betrdgt 4 km.

. Planungsumgriff -

Das Baugebiet hat einen Umgriff von 13,5 ha.
Die beiden Kinderspielpldtze haben eine Fldche von 0,24 ha.
Der Anteil der Gffentl. Verkehrsflichen betrdgt 2,05 ha.
- Somit ergeben sich fiir reine Wohnbaufldchen 11,21 ha.

Insgesamt werden durch die P]anung 118 Wohnbaugrundstiicke geschaffen
(davon 28 2-geschossige und 90 1 1/2-geschossige Wohnhduser) mit einer
kiinftigen Bewohnerzahl bei einem Index von 3,2. Das sind 146 Wohnein-
heiten x 3,2 = 467 Bewohner.

Vorhanden sind 92 WE - das sind 294 Bewohner in 70 Wohnhdusern. Daraus
ergibt sich, daB 59 % des gesamten Baulandes bereits bebaut sind.

. Bodenordnente MaBnahmen

Diese sind nicht erforderlich, da die Bodenneuordnung im Rahmen des
Flurbereinigungsverfahrens durchgefiihrt wurde.



. ErschlieBungsanlagen

Das gesamte Baugebiet wird durchwegs mit StraBen mit einer Ausbau-
breite von 6 m und einseitigem Gehsteig von 1,4 m erschlossen.

Erschliefungskosten

Nach derzeitigem Preisniveau ist mit folgenden ErschlieBungskosten,
wobei die auch zu ca. 59 % vorhandenen Erschliefungsanlagen mit einge-
rechnet sind, zu rechnen:

1. Wasserversorgung

2 120 1fdm NW 125 x 1lo,-- DM = 233 200,-- DM

2. Kanalisation

2 120 1fdm ¢ 300 x l40,-- DM = 296 800,-- DM
3. StraBenbau -

16 380 qm Fahrbahn x 75,-- DM = 1 228 500,-- bM
4. Gehsteige |

3 300 qm x 35,-- DM ' = 115 500,-- DM

5. StraBenbeleuchtung
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~ 68 Mastaufsatzleuchten x 1 Soo,-- DM

Hieraus Anteil der Stadt lo % aus den Ziff. 3, 4 u. 5 = 147 320,-- DM.

Die Kosten fiir Wasserversorgung und Kanalisation werden durch die
stddt. Satzung gedeckt.

Hammelburg, den 4.12.1975
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Ergdnzte Begriindung zum tektierten Bebauungsplan "Sturmiusberg" vom 22.11.1976

Landratsamt Bad Kissingen vom 3.3.1976

Ziff. B

Die Trinkwasser- und Loschwasserversorgung des Baugebietes ist gem. Gutachten
des Wasserwirtschaftsamtes Schweinfurt vom 2.1.1976 sichergestellt. Die Ab-

. wasserbeseitigung fiir die vorhandenen Anwesen (ca. 8o % der Fldche ist be-

baut) erfolgt lber die vorhandene Kanalanlage im Siedlungsgebiet, Uber vor-
geschaltete 3-Kammer-Ausfallgruben mit AbfluB in die Frdnk. Saale.

Der Planungsauftrag fir Kanalisation und‘K1éran1age ist der Ing.-Gemeinschaft
Eberlein/Arand in Auftrag gegeben. Die Voranameldung bei der Regierung von
Unterfranken ist bereits erfolgt.

Hammelburg, den 22.11.1976
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Anderung der Nummern 3 und 11 der Festsetzungen:

Den Grundstilickseigentiimern soll die MOglichkeit, kleinere Neben-
gebdude zu errichten und einer geringe Anzahl Kleintiere zu halten,
gegeben werden. Da die Energieverteuerung stdndig fortschreitet,
sind viele Grundstiickseigentiimer interessiert, Holz und &hnliche
Brennstoffe auf eigenem Grundstiick zu lagern. Hierfir ist das Exr-
richten von Nebengebduden notwendig. Das Halten von Kleintieren

soll ermbglicht werden, wie es auch die Benutzungsverordnung zu-
148¢t. ; '

Hammelburg, 20.10.1980 -«
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